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PROJETO DE LEI MUNICIPAL N° 001/2026
DE 15 DE JANEIRO DE 2026

“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A
CONCEDER A ISENCAO DE IMPOSTO SOBRE A
PROPRIEDADE TERRITORIAL URBANA — ITU E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O Prefeito Municipal de Vila Rica, Estado de Mato Grosso, no uso de suas atribuigbes
que lhe confere a Lei Organica do Municipio, faz saber que a Cdmara de Vereadores aprovou
¢ ele sanciona a presente Lei:

Art. 1 Fica isenta a empresa MIRANTE DO LAGO — CNPJMF: 54.222.471/0001-73
responsavel pelo Loteamento Mirante do Lago, aprovado através da Lei Municipal N° 2.263 de
24 de novembro de 2025, do pagamento do Imposto Territorial Urbano - ITU, sobre os lotes

de sua propriedade, enquanto nfio comercializados, pelo prazo de até 05 (cinco) exercicios
fiscais.

Paragrafo Unico A loteadora beneficiada ficara responsavel por informar ao Departamento de
Arrecadacio da Prefeitura Municipal de Vila Rica, no prazo méximo de 30 dias corridos,
quando da negociagdo efou cancelamento da venda dos lotes, a fim de que seja implementada

a cobranga do Imposto Predial e Territorial Urbano aos respectivos
compradores/proprietarios.

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagfo.

Vila Rica-MT, 15 de janeiro de 2026.
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Justificativa ao Prejeto de Lei Municipal n® 001/2026.
Senhor Presidente e Senhores Vereadores

Encaminhamos o Projeto de Lei em epigrafe, a fim de apreciagiio dos Nobres Edis,
uma vez que 0 mesmo autoriza o Poder Executivo Municipal a conceder a isengdo de Imposto
sobre a Propriedade Territorial Urbana — I'TU e d4 outras providencias.

Nesse passo, verificamos que estd correta a competéneia do municipio em razfio da
matéria e estd correta a iniciativa do projeto de Lei pelo Chefe do Poder Executivo, a isencio
pode ser usada como um incentivo para atrair investimentos em A4reas especificas,
promovendo o crescimento de novos loteamentos e o desenvolvimento da infraestrutura
urbana.

O incentivo fiscal seré por até 05(cinco) anos passando o imposto a ser devido apds a
comercializagio dos imodveis. Apesar da isencfo inicial, 0 municipio pode aumentar a
arrecadaglo ao longo prazo por meio do IPTU e oufras taxas dos iméveis que serdo
construidos no loteamento. Desta forma, a isencio deve ser vista como um investimento
estratégico ¢ ndo como uma simples rentincia fiscal, visando retorno econdmico ¢ social a
médio e longo prazo.

Ao submeter o Projeto & apreciacio dessa Egrégia Casa, estamos certos de que os
Senhores Vereadores saberfio aperfeicoa-lo e, sobretudo, reconhecer o grau de prioridade &
sua aprovacdo.

Reitero 4 Vossas Exceléncias votos de respeito ¢ aprego a essa Egrégia Camara

Municipal e solicito a aprovacio do presente Projeto de Lei.

Respeitosamente,

Vila Rica-MT, 135 de janeiro de 2026.
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JOAO SALO TAQ PIMENTA
_-Prefeits Muhicipal
o Gestalo 2025/2028
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PARECER TECNICO
Assunto: Estimativa de Incentivo Fiscal de IPTU para Loteamento
Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA RICA/MT
Data: 15/01/2026
Responsavel: Rogérid Keiber

1. INTRODUCAO

O presente parecer técnico tem como objetivo apresentar a estimativa de incentivo fiscal
referente ao Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) para o
empreendimento de loteamento denominado LOTEAMENTO MIRANTE DO LAGO. A analise
foi realizada com base nas condicdes legais'e fiscais vigentes, levando em consideragéo 0s
parametros do projeto do loteamento e os. potencnals beneflclos fiscais disponiveis.

Este parecer visa auxiliar na obtengao de incentivos fi scals relaclonados ao IPTU e fornecer
uma estimativa do |mpacto flnanceiro para o empreendedor.

2. DESCRICAO DO LOTEAMENTO T Tai

O loteamento objeto de anallse apresenta as segumtes caractersst!cas prmmpa;s
« Nome do loteamento: Mirante do Lago '
» Localizagdo: Vila Rica/MT :
« Area total do loteamento 197 494,00 m2 -
« Namero de lotes: 375 i
. Destinagao dos lotes: Residencial -
» Data de inicio do projeto: 15/01/2026
. Previsdo de conclusio: 15/01/2031

3. LEGISLACAO MUNICIPAL APLICAVEL

Para fins de analise do incentivo fiscal do: IPTU ‘& -importante considerar as normativas
vigentes na legislagdo municipal do municipio*dé Vila Rica/MT. O incentivo fiscal sera
baseado nos seguintes dispositivos legais:

« Lei Municipal n.° 2.263/2025:; Dispositivos relacionados a concessédo de beneficios
fiscais, isencbes e redugdes do IPTU para novos empreendimentos imobiliarios.

« Outras legislagoes complementares: Projeto de Lei Municipal n.° 001/2026.

4. ANALISE DE INCENTIVO FISCAL PARA O IPTU

De acordo com a legislacdo municipal, o municipio de Vila Rica oferece incentivos fiscais
para loteamentos com caracteristicas especificas, tais como:

« [sencgao parcial ou total do IPTU: Em casos de implantagido de loteamenios que
- atendem aos requisitos de planejamento urbano e ambiental, como lnfraestrutura
basica adequada e conformidade com o uso do solo. / -
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« Redugéo progressiva do IPTU: Para loteamentos que realizam ac¢des gie valprizagéo
e meihoria do espago urbano, como pavimentagao, arborizagao e outros investimentos.

« Beneficios temporarios: Redugdes ou isencdes que podem ser concedidas durante o
periodo inicial de ocupagéo ou até a infraestrutura ser completamente implantada.

O incentivo fiscal sera analisado sob as seguintes perspectivas:
1. Isengio do IPTU: De acordo com a legislagéo vigente, o loteamento podera se

qualificar para uma isengéo de até 100% do valor do IPTU nos primeiros 5 anos, desde
que atenda aos critérios de planejamento urbano sustentavel e infraestrutura

completa.

2. Redugiio do IPTU: Caso o loteamento implemente agbes especificas como
pavimentagdo, drenagem e arborizagdo, podera se qualificar para uma redugdo de
100% sobre o valor do IPTU durante um:periodo de 5 anos.

5. ESTIMATIVA DE IMPACTO FINANCEIRO PR
A estimativa do impacto financeirs do incentivo fiscal sobre o IPTU do loteamento sera
calculada com base nos parametros e nos dados fornecidos:

+ Quantidade de Lotes:.375

. Valor Estimado do IPTU; R$ 432,00 (quatrocentos e trinta e dois reais)

« Aliquota de IPTU do municipio: 1%, -~ = . = R

« Valor do IPTU sem incentivo fiscal: R$ 1 6%2';060,.30';;(cento-e sessenta e dois mil reais

por ano
o Exercicios
Etapas | Imodveis - — T
2026 - 2027 2028 2029 2030
0% . 9,94% 9,94% 9,94% 9,94%
Etapa 01 197 85.104,00 93.564,00 {102.864,00{113.090,00] 124.330,00
Etapa 02 178 76.806,00 | 84.540,00:| 92.943,00 {102.183,00{ 112.340,00
Total 375 162.000,00: |178.504,00|195.807,00{215.273,00] 236.670,00

« Considerando as condigbes e os beneficios’ fiscais mencionados, a estimativa de
reducéo no IPTU seria:

Iseng¢io total nos primeiros 5 anos: R$ 810.000,00 (oitocentos e dez mil reais).

6. CONCLUSAO

Diante do exposio, 0 Loteamento Mirante do Lago pode se qualificar para um incentivo fiscal
significativo no que diz respeito ao IPTU, tanto por meio de isengdo parcial ou total quanto
por meio de redugdo progressiva do tributo, conforme os critérios estabelecidos pela
legislacao municipal de Vila Rica/MT.

Recomenda-se o procedimento formal de solicitagao de incentivo fiscal junto a Prefeitura
Municipal, acompanhada de toda a documentag@o necessaria que comprove o cumprimento
das condi¢bes exigidas. _ -
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Este parecer tem carater informativo e preliminar, podendo ser ajustado de acordo com
a evolugao do processo e o cumprimento das exigéncias legais. Aconselha-se a consulta a
assessoria juridica para acompanhamento do processo administrativo.

Vila Rica/MT., 15/janeiro/2026

A
S

Yx.j" -

Jodo Sglon‘Eo‘\Piménta
Orderiador de Despesa

- /" Prefeito- {mclpal

- /:?}i?‘:‘cim L .//ag?’\ -
R'E’;g_ér_io_ ke_iber i
“Contador.

CRC-MT019805/0-8

L



